

ÄRIRUUMI ÜÜRILEPING 23/ 21
Tallinn, 21.11.2023.a
Käesolev Leping on sõlmitud Donte Arenduse AS ( edaspidi  Üürileandja ), mida esindab juhataja Elo Rahamägi, kes tegutseb põhikirja alusel
ja  Eesti Vigastatud Võitlejate Ühing (EVVÜ) ( edaspidi Üürnik ), mida  esindab juhatuse  liige            Enn Adoson, kes  tegutseb  põhjakirja  alusel, 
keda edaspidi  ühiselt Poolteks nimetatakse, vahel alljärgnevas:
1. Lepingu objekt
Käesoleva Lepinguga annab Üürileandja tähtajaliseks kasutamiseks tasu eest äriruume  Lepingus toodud tingimustel.   
2. Lepingu tähtaeg
2.1 Käesolev Leping sõlmitakse tähtajalisena kuni 30.11.2026.a.
2.2 Üürnikul on käesoleva Lepingu pikendamise eelisõigus, kui ta on Lepingut nõuetekohaselt täitnud ja ta sõlmib uue Lepingu tingimustel, mis vastavad hetke tuluolukorra tasemetele ja/või on samaväärsed konkureerivate pakkujate poolt esitatule, samadele või analoogsetele äriruumidele. Soovist pikendada Lepingut, peab Üürnik teatama kirjalikult Üürileandjale vähemalt 2 ( kaks ) kuud ette, enne Lepingu tähtaja lõppemist.
3. Tasu suurus ja tasumise kord
3.1 Üürnik kohustub maksma Üürileandjale üüritasu 5,00 eurot üüritava pinna m² eest kuus,  käibemaks üüritasule ei lisandu. Üüri suurust võidakse muuta igal aastal 1. märtsist Üürileandja poolt ühepoolselt, Statistikaameti poolt esitatud eelmise aasta tarbijahinnaindeksi võrra. 
3.2 Lisaks üürile tasub Üürnik Üürileandjale kõrvalkulutused hoone ümbruse koristamise ja  prügiveo ning kommunaalteenuste ja kasutatud energia eest vastavalt Lepingu Lisale 2.  
3.3 Üürnik tasub punktis 3.1 toodud üüritasu Üürileandja poolt esitatud arvete alusel üks kord kuus ühekuulise ettemaksuna, hiljemalt arvestuskuu esimeseks tööpäevaks ja punktis 3.2 toodud makseid kümne (10) päeva jooksul, alates arve esitamisest Üürnikule Üürileandja poolt.
3.4 Üürnik tasub Üürileandjale tagatisraha 510 eurot suuruses summas 3 (kolme) päeva jooksul pärast Lepingu allkirjastamist. Raha laekumine Üürileandja pangakontole 3 (kolme) päeva jooksul on lepingu jõustumise tingimuseks. Tagatisraha kasutatakse tasaarvelduseks Lepingu lõppemisel, üle jääva raha tagastab Üürileandja Üürnikule 3 (kolme) päeva jooksul peale Üürniku poolt Üürileandjale esitatud arvete tasumist.
4. Poolte õigused
4.1 Üürileandjal on õigus:
4.1. kontrollida Üürnikuga eelnevalt kokkulepitud ajal, takistamata Üürniku äritegevust,    üürile antud vara sihipärast kasutamist ja hooldamist ning teha Üürnikule rikkumiste kõrvaldamiseks kohustuslikke ettekirjutusi;
4.1.2  saada kokkulepitud suuruses ja tähtaegadel üüri ja muid makseid vastavalt Lepingu punktile 3;
4.1.3  välja lülitada elekter ja lõpetada muude teenuste osutamine, kui Üürnik ei ole nende eest tasunud ühe kuu jooksul tasumise tähtaja möödumise päevast  arvates;
4.1.4 taotleda Üürniku niisuguse tegevuse lõpetamist, mis häirib teiste Üürnike tegevust.
4.2 Üürnikul on õigus:
4.2.1 kasutada takistamatult üürile võetud ruume ja nendes olevaid kommunikatsioone vastavalt käesolevale Lepingule;
4.2.2 teha omal kulul muudatusi ja parendusi üürile võetud ruumides ja nendes paiknevates kommunikatsioonides Üürileandja kirjalikul loal. Ümberehituste tegemine üüritavates ruumides toimub Üürniku poolt. Üürnik peab ka töö teostajad Üürileandjaga kooskõlastama.                     Luba ümberehitamiseks vormistatakse Üürileandja nõusoleva pealdisega vastaval avaldusel ja vajalikel dokumentidel. Ümberehitatud ruumide ja kommunikatsioonide korrasoleku eest   vastutab Üürnik. Ümberehitused tehakse Üürniku kulul ja ei kompenseerita Üürileandja poolt;                
4.2.3 paigaldada omal kulul õigusaktide nõuete kohast reklaami kinnistu piirides Üürileandja kirjalikul loal;
4.2.4 paigaldada üüritud ruumidesse valvesignalisatsioonisüsteeme Üürileandja kirjalikul loal; 
4.2.5 taotleda Üürileandjalt maja teiste üürnike niisuguse tegevuse lõpetamist, mis häirib   Üürniku tegevust.
5. Poolte kohustused  
5.1 Üürileandja on kohustatud:
5.1.1 vabastama ja üle andma Üürnikule lepingujärgsed ruumid vastavalt punktile 7.1;
5.1.2 võimaldama Üürnikul takistamatult kasutada punktis 1 nimetatud ruume ja nendes  olevaid kommunikatsioone;
5.1.3 võimaldama läbi oma pääsla ja territooriumi Üürniku äri- ja tootmistegevuseks vajalike kaupade ja inimeste liikumist;
5.1.4 töötlema kõiki andmeid, mis ta on Üürniku kohta Lepingu sõlmimisel või koostöö käigus teada saanud, vastavalt seadusele. Lepingu täitmiseks teeb Üürileandja koostööd lepingupartneritega, kellele Üürileandja võib üürnikuga seotud andmeid edastada. Füüsilisest isikust Üürnik nõustub, et Üürileandja edastab Üürniku andmeid (nimi, isikukood, elukoht, kontaktandmed, teave Lepingu ja Lepingust tulenevate kohustuste rikkumise ning võla suuruse kohta) töötlemiseks Lepinguga seotud otsuste tegemiseks ja/või Lepingu täitmise tagamiseks kolmandatele isikutele (s.h. maksehäirete registrile). Füüsilisest isikust Üürnikul on õigus tutvuda oma töödeldavate andmetega ja nõuda nende töötlemise lõpetamist seaduses sätestatud korras.
5.2 Üürnik on kohustatud:
5.2.1 kasutama üürile võetud vara sihtotstarbeliselt ja vajadusel tegema sellele oma vahenditega  hooldusremonti;
5.2.2 tasuma üüri järgides punktis 3 sätestatud korda;
5.2.3 täitma tuleohutuse, keskkonnakaitse ja elektritarbimise eeskirju nii üüritud ruumides kui ka Üürileandja territooriumil;
5.2.4 lubama Üürileandjat või tema esindajat takistamatult koos Üürniku esindajaga üüritud ruumidesse Lepingu tingimuste täitmise kontrollimiseks eelnevalt kokkulepitud ajal,  takistamata seejuures Üürniku äritegevust;
5.2.5 teatama viivitamatult Üürileandjale igast ruumides toimunud avariist, tuleõnnetusest vms., võttes tarvitusele abinõud tagajärgede likvideerimiseks;
5.2.6    mitte häirima ja takistama teiste Üürnike tegevust;
5.2.7  määrama ja teatama Üürileandjale elektriseadmete töö eest vastutava isiku;
5.2.8  omama äritegevuseks Eesti Vabariigis nõutavaid dokumente;
5.2.9    mitte kasutama üüritud ruume majutumiseks või majutusteenuste osutamiseks.
6. Poolte vastutus   
6.1 Käesoleva Lepinguga võetud kohustuste täitmata jätmise või mittekohase täitmise eest kannavad Pooled vastutust vastavalt Eesti Vabariigi õigusaktidele ja Lepingule.
6.2 Lepingu pooled kohustuvad hüvitama teisele Poolele või teistele Üürnikele süüliselt tekitatud kahju. 
6.3 Üürnik kohustub Üürileandjale tasuma kõik oma kohustuste mittetäitmisega, sealhulgas võla sissenõudmisega seotud kulud.
7. Lepingu jõustumine, muutmine ja lõpetamine
7.1 Leping jõustub peale tagatisraha laekumist Üürileandja pangakontole vastavalt punktile 3.4.
Üüri tasumine algab 01.12.2023.a. 
Üürnik saab üüritava ruumi ( Lisa 1) enda kasutusse  01.12.2023.a.
7.2 Lepingu tingimusi võib muuta või Lepingut täiendada ainult Poolte kirjalikul kokkuleppel.  
7.3 Üürileandjal on õigus Üürileping ühepoolselt ennetähtaegsel üles öelda juhul,                       kui Üürnik ei ole tasunud kahe kuu üüri või kõrvalkulutusi Lepingu punktis 3.3 sätestatud  arvestuskuu lõpuks. Lepingu ülesütlemise tähtaeg on 30 ( kolmkümmend ) päeva ülesütlemise  teate kättesaamise päevast arvates. Üürnik on kohustatud üürilepingu objekti vabastama  ülesütlemisetähtaja lõpuks ning hüvitama Üürileandjale tekitatud kahju. 
7.4 Üürileandja kirjalikul loal Üürniku vahenditega üürile võetud ruumides tehtud ümberehitused, parendused ja muud investeeringud mida ei ole võimalik teisaldada muule varale kahju tekitamata, kuuluvad Üürileandjale. Üürileandja neid Üürnikule ei kompenseeri.
7.5 Kumbki Pool võib lepingu lõpetada 2 (kahe) kuulise kirjaliku etteteatamisega.
8. Poolte volitatud isikud, teated 
8.1 Pooled informeerivad kirjalikult teineteist 10 (kümne) päeva jooksul pärast ruumide üleandmise aktidele allakirjutamist volitatud isikute määramist, kellel on piisavad volitused lepingu täitmisega seonduvate küsimuste lahendamiseks. Volitatud isikute määramisel tehakse teisele Poolele teatavaks ka võimalused sidepidamiseks nimetatud isikutega.
8.2 Pooled kohustuvad informeerima teineteist õigeaegselt volitatud isikute muutmisest.
8.3 Kõik teated, kooskõlastustaotlused ja pretensioonid seoses Lepingu täitmisega tuleb anda õigeaegselt kirjalikult teise Poole volitatud isikule.
8.4 Pooled kohustuvad Lepingu punktis 8.3 nimetatud taotlused ja pretensioonid läbi vaatama lühima vajaliku ajaga, kuid mitte rohkem kui 14 (neljateistkümne) päeva jooksul alates nende saabumisest.
8.5 Lepingu punktides 8.3 ja 8.4 toodud protseduur ei laiene avariide, õnnetuste ja vajalike meetmete kohta nende likvideerimiseks.
9. Vaidluste lahendamine
Lepingu sõlmimisel, täitmisel, muutmisel, täiendamisel ja lõpetamisel tekkivad vaidlused vaadatakse läbi ja lahendatakse Poolte läbirääkimistel. Poolte kokkuleppe mittesaavutamisel lahendab vaidlused vajaduse korral kohus.
10.  Force majeure
10.1 Force majeure all mõeldakse mistahes ettenägematut sündmust, mille üle Pooltel puudub kontroll, sealhulgas tulekahju, plahvatus, loodusõnnetus, õigusaktide muutus jne.
10.2 Lepingu mittetäitmist põhjusel, mille on tekitanud Force majeure, loetakse vabandavaks tingimusel, et Pooled rakendavad jõupingutusi sellise olukorra vältimiseks ning tingimustel, et võetakse tarvitusele meetmed Lepingu täitmiseks.
10.3 Lepingu punktid 10.l  ja 10.2 ei vabasta Pooli oma lepinguliste kohustuste täitmise  jätkamist niipea, kui sellised takistused on kõrvaldatud.
10.4 Force majeure muudab Lepingus toodud tähtaegu perioodi võrra, mille jooksul Lepingu täitmine on mainitud tegurite tõttu katkenud.
11.  Lõppsätted.
11.1 Lepingus reguleerimata küsimuste lahendamisel lähtuvad pooled Eesti Vabariigis kehtivatest õigusaktidest.
11.2 Käesolev Leping on koostatud kahes eksemplaris, millest üks jääb Üürileandjale, teine Üürnikule.
12. Lepingu Lisad
Üürileandja ja Üürnik võivad sõlmida Lepinguga seonduvaid kokkuleppeid, mis kuuluvad Lepingu juurde kui Lepingu Lisad ja on selle lahutamatuteks osadeks.
12.1   Lisa  1
-
Akt ruumi üleandmise kohta.
12.2   Lisa  2
-
Kommunaalmaksed.
12.3   Lisa  3
-
Üüritava ruumi plaan. 
12.4   Lisa  4-
Piiritlemise akt.
13. Poolte juriidilised aadressid
Üürileandja





Üürnik
Donte  Arenduse AS




Eesti Vigastatud Võitlejate Ühing (EVVÜ)
Pärnu mnt 142, Tallinna linn,



Harju maakond, Tallinn,                   
Harju Maakond,11317



Kesklinna linnaosa, Endla tn 8, 10122
registrikood 10220961



registrikood 80364584
Swedbank IBAN :EE532200001120123617

 
donte@donte.ee 




 info@evvy.ee
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Elo Rahamägi





Enn Adoson
(allkirjastatud digitaalselt)



(allkirjastatud digitaalselt)      

